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1 Sissejuhatus

Kaesolevad eritingimused on koostatud Tartus K. E.von Baeri tn 4 krundi detailplaneeringule ja
hoonete ehitusprojektile. K. E. von Baeri tn 4 krundi suuruseks on 3068 m?. Kasitletav ala jadb Tartu
vanalinna muinsuskaitsealale registri nr 27006 ning kinnismalestiste registri nr 6957, puitelamu
Tartus K.E. von Baeri tn 3, 19.-20. saj ja kinnismalestise registri nr 6958, puitelamu Tartus K.E. von
Baeri tn 5, 19.-20. saj kaitsevédndisse. Kdesolevas t66s on pdhiallikana kasutatud ARC Projekt OU
2002. a t66d nr 2002 045, mille koostajad olid M. Eimre, T. Varik ja O. Suuder.

or

r

Kinnismalestis K. E. von Baeri tn 3

K E. von Baen m 3

Pufielanu Tarms KE v Baer
215205y

Funetamu Tarts K v.Basn
5 15205
#

A

Kinnismalestis K. E. von Baeritn 5

Tartu vanalinna muinsuskaitseala

Joonis 1. Situatsiooniskeem, vdljavote kultuurimalestiste kaardikihist (allikas: xgis.maaamet.ee). Punase pidevjoonega on
margitud kasitletav ala ning pruuni katkendjoonega kasitletavad hooned.

K. E. von Baeri tn 4 krundil asuvad kaks kokkuehitatud hoonet — tdnavaaarne punastest tellistest
kahekorruseline osaliselt volvkeldriga maja ning selle taga paiknev mahult palju suurem
volvkeldritega nii punastest kui silikaattellistest maja. Mélemad majad on seisnud kasutuseta enam
kui 10 aastat. Pohjusel, et majad on aeg-ajalt olnud avatud vandaalidele, on need tdnaseks pdevaks
vordlemisi halvas seisus. Mitmed arhitektuursed detailid, mille eelmised muinsuskaitse eritingimused
(ARC Projekt OU td6 nr 2002 045) vilja tdid, on tinaseks pdevaks havinud (uksed, ahjud, aknad).

Alal kehtiva detailplaneeringu kohaselt on planeeringualal krundi kasutamise sihtotstarve 90%
ulatuses korterelamute maa ja 10% ulatuses arihoonete maa. Lisaks on maaratud eraldi tootmismaa
sihtotstarbega krunt kavandatud alajaamale. Uue planeeringuga soovitakse sailitada maaratud
sihtotstarve ning (ldjoontes ka ehitusdigus — uus detailplaneering on algatatud katusekalde,
Toomemade tugimiiliri, alajaama asukoha ja tugimiiri ning hoone vahelise orva taisehituse
tapsustamiseks.

Kasitletavad hooned asuvad ja rajatised asuvad Tartu ajaloolises | linnaosas linnamiiiri taga endises
vallikraavis. Kuni Tartu kindlustuste kaotamiseni kuulus ala kindlusehitiste piirkonda ja siin puudus
varasem plsiv asustus. Praegustest hoonetest idasuunas asus keskaegse ringmudiri nelinurkse
pohiplaaniga Kuraditorn (Punane torn) ja lIdunasuunas Ummargune Moskva torn (Musumagi).
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Toomemadgi ja seda Umbritsevad alad anti 1799. aastal taasavatavale Tartu Ulikoolile ja Toomemage
piirav voond jagati rendikruntidena 6ppejoududele ja teistele linnakodanikele aiaplatsideks. Praeguse
krundi ndol on tegemist mitmest krundist moodustatud liitkrundiga, mille hoonestus jaab liidetud
krundi perioodi ja hilisemaks.

4 "
BN S IS

Foto 1. Vaade kdisitletavale alale K. E. von Baeri téinavalt péhjasuunalt (pahemal) ja I6unasuunalt.

Kasitletavate hoonete ehitusloo kohta puuduvad trikiallikad. Kasikirjas on krunte kasitletud kahes
antud kvartali kohta koostatud ajaloolises diendis: M. Eimre koostatud ajalooline llevaade K. E. von
Baeri ja V. Kingissepa tdnava nurga kohta (Tartu 1985, ARC-Projekt 195) ning M. Eimre koostatud
Jakobi tn 34, 36, K. E. von Baeri tn 2, 4 krundi ajalooline 6iend (Tartu 1992, ARC-Projekt 235).

Kiesolevate eritingimuste aluseks olev ARC Projekt OU t86 nr 2002 045 koostamisel on kasutatud
jargmisi Eesti Ajalooarhiivis paiknevate fondide materjale:

e 2623 —Tartu linnavalitsuse fond,

e 2381 — Tartu-Valga kinnistusameti fond,

e 2100 - Tartu ulikooli fond 1918-40,

e 402 —Tartu ulikooli fond enne 1918. aastat,
e 3828 —Tartu kammerkohtu fond,

e 995 — Tartu magistraadi fond.

Lisaks vaadati labi veel fondid 5222, 2110 ja 3568, kuid neis vaadeldavaid krunte kasitlevat materjali
ei leitud.

Kdesolevate muinsuskaitse eritingimuste eesmark on valja selgitada, mis tingimustel on v&imalik
kehtivat detailplaneeringut muuta ning millised hooneosad ja ehitusdetailid tuleb hoonete
rekonstrueerimisel ja uusehitamisel sdilitada. T66 koosneb kruntide ja hoonete ajaloolisest
Glevaatest, arhitektuuriloolisest kasitlusest ja liksikute sisedetailide inventariseerimisest.
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2 Ajalooline uilevaade

2.1 I linnaosa krunt 165c
Tartu kindlustuste ajajargul puudusid kasitletaval alal alaline asustus. Parast PGhjasdda 18. sajandi
keskpaigas Tartus tegutsenud insenerikomando andmetel oli 1764. aastal Jakobi ja praeguse K. E. von
Baeri tanava ristumiskohas neli elamut, millest suurim oli raehidrra Bohmi kdrts. Ulejddnud puust
hitid kuulusid eestlastele (<uhoncy).! Parast 1775. aasta suurtulekahju kustutati Tartu kindluslinnade
nimekirjast ning linnamitiri tagune voeti kasutusele.

1799. aastal koostati avatavale Tartu llikoolile antavate rendimaade plaan ja nimekiri, kuhu kuulus
74 krunti. Ulikooli maa h&lmas endiste kindlustuste ala ja Toomemé&e koos selle (imbrusega
(kroonumaad). Praeguse K. E. von Baeri tn 4 piirkonda jaid Glikooli krundid nr 15 (linna numbriga
167d) ja 16 (165c), millega liideti ka Toome ndlval asuvad krundid nr 66 ja 67. Viimastele hooneid ei
ehitatud ja neid kasutati aedadena. Krundist nr 16 eraldati 19. sajandil krunt 16a (linna numbriga
306).

Suurem osa 165c krundist paiknes tdnava aares ning sellel asub ka niilidne tdnavadarne hoone,
millele lisaks oli krundil tarbeaed ja kdrvalhoone. Suurem osa krundist 165 asus aga teisel pool
tanavat Jakobi méakke viiva tee dares, kus oli tisler Behre viietoaline puitelamu.? Tisler Behre miiiis
oma aiaplatsina kasutatava krundi 165c rendidiguse 1837. aastal glimnaasiumi Opetajale C. C.
Masingule?, kelle palvel liideti krundiga ka Toomemé&e ndlval paiknevad rendikrundid nr 66 ja 67.
Varem olid need kuulunud professor Miinthelile ja prantsuse keele professorile Vallet des Barres’le*,

1839. aastaks oli Masing krundile ehitanud puust aiamaja, mille juurde kuulus ka kivist k&rvalehitis®.
Opetaja Masingu puust (ihe korstnaga maja pikkuseks oli 19,5 jalga (6,05 m), laiuseks 16,5 jalga
(5,12 m) ja pindalaks 321 % ruutjalga (30,97 m?)°®. 1839. aasta plaanil” (vt Lisa 1) paikneb maja Liiva (K.
E. von Baeri) tdnava ldhedal krundi jdepoolses osas ja selle taga touseb krunt makke ning on naha
Ulikooli krundil 66 paiknev kérgendik. Viimase krundi piirid ulatusid Morgensterni aiani.

1844. aastal ostis rendidiguse, puust maja, rajatised, juurvilja- ja puuviljaaia késter A. Mettig®. 1849.
aastal omandas kinnistu G. W. Obram, kes néudis likoolilt raha maja laiendamiseks. Samuti soovis ta
tanavajoont muuta ja suuri puid maha vdtta. Ulikooli ehitusjuht (Bauconducteur) Kénigsmann vaatas
krundi Ule ja leidis, et maja lahedal paiknes kroonule kuuluv kuur, mis tuli lammutada. Samuti tuli
krundi tanavakiiljele tara ehitada. Elamu laiendamist loeti hadavajalikuks. Ka suured puud tekitasid
hoonele kahju ja need tuli osaliselt maha raiuda®.

L1 CGVIA, f349, op 12, d 4664.
2EAA,f995,n1,5s26215,1112.
3EAA, f2100,n 6, s 196, | 22.
4EAA, f2100,n6,s 196,14, 5.

> EAA, f2381,n2,5819,12.
®EAA, f402,n5,s 260, | 211.

7 EAA, 2100, n 6, s 196, | 55.

8 EAA, 2100, n 6, s 196, | 24.

9 EAA, 2100, n 6, s 196, | 47-50.
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1852. aastal miis G. W. Obram kinnistu raamatupidaja M. Griinbergile ja see 1858. aastal kondiiter
H. W. Felschaule®®, kes alustas krundil ulatuslikke ehitustdid.

2.2 |linnaosa krunt 306

Krunt 306 oli algselt osa Ulikooli krundist nr 16 ja see paiknes 1840. aastatel 6petaja Masingu krundi
ja Jakobi tdnava poolse nurgakrundi (nr 164) vahel. Siin asus aed, mis kuulus kaupmees C. L.
Kierulffile!l. 1857. aastal omandas aia J. S. B. von Huene, 1876. aastal T. Schneider®?. 1879. aastal
ostis kinnistu tdnavapoolse osa 73 ruutsiilla ulatuses koos puude ja p6dsastega R. Bartels®3, kes liitis
selle kinnistutega 165c ja 167d ning ehitas maatiki tdis. Maamd&dtja R. Rech valmistas ostu-muigi
lepingu juurde kuuluva ilikooli krundi 16a plaani'®, millel on ndha viiksem tidnavadirne ehitis (vt Lisa
3).

2.3 Ilinnaosa krunt 167d

Krundi 167d maa-ala paiknes piki vallikraavi krundi 165c korval, keskaegse Kuraditorni Iaheduses.
1802. aastal rentis Ulikoolilt 68 ruutsilla suureuse krundi tisler Behre platsi korval ja
maandunikuproua von Loewensterni vastas lilikooli teener C. J. Wulff'®>. Hooneteta nelinurkse krundi
plaani valmistas kroonu maamddtja C. C. Anders?®, 1803. aastaks oli Wulff juba puust maja ehitanud,
milles oli 1805. aastal kaks tuba ja iiks tuba veel ehitamisel'’. 1828. aastal Tartu hoonete hindamisel
ja nendes asuvate eluruumide mdotmisel oli majas kolm tuba. Kogu hoone pindala oli kokku 23
ruutsiilda ja 10 ruutjalga®. 1837. aastaks oli majale ehitatud tiibehitis. Ulikooli teener Wulffi
rendikrundil asus puust kahe korstnaga elamu, mille pikkuseks oli 48,5 jalga (15,04 m) ja laiuseks 16,5
jalga (5,12 m). Tiibehitise pikkuseks oli 19 jalga (5,90 m) ja laiuseks 16 jalga (5,00 m)®. 1838. aastal
l3ks kinnistu varasema omaniku périja, raeteener Wulffi katte.?°

1855-56 toimus jargmine Tartu suurem kruntide hindamine. Krundil 167d (ilikooli krunt 15) asus
Uhekorruseline puust kolme toa, seitsme akna ja kahe ahjuga elamu. Majaomaniku (ihetoaline
koogiga korter paiknes sissepadsust vasakut katt. Korteril oli kaks akent tdnava ja 1 hoovi poole ja
sees asus Uks ahi. Korteri juurde kuulusid ka kelder ja pdodning. Paremat katt asus 2-toaline
Uliopilaskorter, millel oli kaks akent tdnava ja kaks hoovi poole ning (iks ahi. Korter Giriti vdlja koos

0 EAA, 2381, n2,5819,110, 15.
1 EAA, £2381,n2,5817,160.
12EAA, 2381, n2,5817,166, 76.
13EAA, £2381,n2,51017,13.

14 EAA, 2100, n 6,5 222, 1 1.
15EAA, f402,n 4,526, 161.

16 EAA, f402,n 4,526, 162.
17EAA, £995,n 1,5 26215, 116.
18EAA, 995,n 1, s 26215, | 19.
19EAA, f402,n 5,5 260, | 211.

20 EAA, 402, n 10, s 350, | 5p-6.
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moobliga (kummut, voodi, sohva, kuus tooli, kaks lauda, peegel). Kérvalhoones asusid vaike ait, tall ja
puukuur ihe katuse all. Krundil paiknes ka puuviljaaed.?

1861. aastal midsid Wulffi parijad krundi rendidiguse, puust elamu, rajatised ja aia kondiiter H. W.
Felschaule??, kes oli 1858. aastal omandanud ka k&rvalkrundi 165c. Uus omanik pistitas uusi ehitisi,
kuid Wulffi ehitatud puust elamu (vt Foto 2) pisis vallikraavis 1930. aastateni. 1931. aastal jdi maja
tanava laiendamisele ette ja see lammutati®.

|
N
|||||;nii'

RS i o~ . o

K

Foto 2. Tdnase K. E. von Baeri tdnava algus 20. sajandi esimestel kiimnenditel. Vasakul paiknevast tdnasest K. E. von
Baeri tn 4 hoonest kaugemal asub 1931. aastal lammutatud puust laudisega ja nurgaliseenidega elamu 1803. aastast.

2.4 Uhendatud krundid 165c, 167d ja 306

Kondiiter H. W. Felschau alustas esmalt 1858. aastal omandatud krundile 165c &llekeldri ja selle
peale laoruumide ehitamist. Koostati mitu projekti, enne kui valiti sobivaim. Esialgse projekti
valmistas arhitekt J. Maar?*, kelle projekti jargi kavandati kelder otse tdnava (tookordse nimetusega
Liiva tanav) darde (vt Lisa 7 ja Lisa 8). Ehitise pdhiplaan oli ruudukujuline ja tdnavapoolses kiiljes pidi
selle ees olema pinnasesse slivendatud sissesGidutee. Keldri planeering oli lihtne — keskne koridor
IGikas hoone kaheks ulatudes tagaseina dares oleva koridoriga ristuva ruumini. Koridorist kummalgi
pool asus kaks Uhesuurust tonnvdlvidega vdlvitud ruumi. Pealeehitisena kavandati lihtne puust
viilkatusega ehitis (tihjade pudelite hoiuruum), mille fassaadi ilmestasid liseenid, soklisimss ja teine
selle kohal paiknev simss, millega moodustati liseenide ja alumise simsi vahel kassetid. Sellel kujul
keldrit ei ehitatud.

2LEAA, 995, n 1,5 26495, 1 1-6.
22EAA, 2381, n2,5824,111.
B EAA, 2381, n2,5824,175.
2 EAA, 402, n 10,5 144, 11.
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Jargmise projekti koostas ulikooli arhitekt K. Rathhaus®® (vt Lisa 9), mille jargi hoone ehitatigi?®.
Hoone on viidud Toome ndlva alla tdnavast eemale ja keldri rajamiseks on pustitatud olemasoleva
maéaendlva ette muldkehand, mis lubab ehitada nélvade vahele ka sissesbidutee. Hoone on
ristklikukujulise pohiplaaniga. Vorreldes plaani kaasaegse inventariseerimisplaaniga (vt Lisa 22)
vOime vaita, et esialgne kelder koosnes viiest (ksteise korval seisvast pikast ruumist. Keldriseina
tanavapoolses keskosas asus sissepdas, mille taga oli eeskoda, kust padses edasi kérgesse tonnvdlviga
volvitud keldriruumi, mille kilgseintes on kaarsillusega nisid. Kojast padseb ka kahel pool paralleelselt
asuvatesse volvitud keldriruumidesse. Idapoolsel kahel ruumil on vélvid eemaldatud. Pealisehitis on
kavandatud samuti (ihekorruselise viilkatusega ehitisena nagu J. Maari projektis, kui ei ole teada, kas
see oli méeldud puit- voi kivihoonena. Pealisehitisse paases keldri ukse ldhedalt poolkaares makke
tousvalt sissesdiduteelt. Huvitav on markida, et keldri sissepdasust idas paiknes vana kaev (ilmselt
perioodist, mil krunti kasutati aiana).

1860. aastaks oli ehitis valmis, mida kinnitab linnavalitsuse tdend.?” 1866. aastal on kinnitatud plaan
uue kaupluseukse kohta?, millest vdib jireldada, et dllevabrik krundil sel perioodil ei téétanud, kuid
keldrites hoiti 6lut ja seda ilmselt ka miidi. Kus kauplus paiknes, kas keldri peal vbi tdnavaaarses
algses aiamajas, ei ole teada. C. C. Masingu ehitatud aiamaja on olemas veel 1878. aasta plaanil® (vt
Lisa 2).

1874. aastal andis linna ehitusmeister M. Roetscher Felschaule loa teha krundil ulatuslikke
Umberehitusi®®, kuid mis see tipsemalt oli, ei ole teada. Arvatavasti ehitati siis dllekoda. Té6 jai
Fleschaul toendoliselt aga pooleli, sest ta muils 1875. aastal ihendatud rendidiguse ja hooned
ettevdtja ja suurkaupmees F. R. Baertelsile (Bartels)®!, kes taasliitis 1879. aastal varasema krundiga ka
krundi nr 3062,

F. R. Bartels sai 1875. aastal Tartu linnavalitsuselt loa rajada dlle- ja médukoda Liiva tanava kruntidele
165c ja 167d%. 1876. aastal ehitati ait, puukuur ja teine kelder linna ehitusinseneri M. Roetscheri
projekti jargi3* (vt Lisa 4). Projekt vastavas linna projektide kaustas puudub, kuid mdned aastad
hilisema plaani® jargi paiknes kelder eelmise k&rval idasuunas ja tinapdevasel plaanil (vt Lisa 22)
holmaks see ruumid 7, 8, 9, 10, 11, 12 ja 13. Ruumidel on osaliselt sailinud tonnvdlvid. Samal aastal
kinnitati ka teine projekt, mille alusel kavatseti muuta maja fassaadi®. Tegemist vib olla varasema
keldri pealisehitusega voi ladnepoolse puidust vanema elamuga.

B EAA, £2100,n 11,5 132,122,
26 Kahjuks puuduvad Eesti Ajalooarhiivi iilikooli fondis mdned projekti osad.
2TEAA, f2381,n2,5819,119.
ZEAA, f3828,n1,s55,132p.
2 EAA, f402,n 10,5 154,11,
S0EAA, £3828,n1,5s306,111.
S1EAA, f2381,n2,5824,116.
S2EAA, f2381,n2,51017,13.
3 EAA, f2623,n1,s248,153p.
34 EAA, 3828, n 1, s 306, | 44.
5 EAA, f402,n10,s 154, 13.

36 EAA, £3828,n1,s55,148.
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F. R. Bartels jagas varasemate kruntide piirid Ghendatud krundil ilmselt soodsamate laenude saamise
eesmirgil Umber. 1878. aastal R. Rechi koostatud plaanil®” on vanem kelder paigutatud krundi 167d
alale (vt Lisa 2). Sailinud on ka kaev ja Masingu ehitatud tdnavadarne vaike aiamaja. Uusehitiste
tarbeks kavandas Bartels idapoolse krundi 165c.

1880. aastal palus Bartels tlikooli valitsuselt luba ehitada oma krundile tdnava adarde tlikooli krundile
15 oOllekoja juurde kuuluva pudelipesumaja. Sailinud on maamddtja R. Rechi skits uue hoone
paigutamiseks®® (vt Lisa 4). Toome ndlva alla jii niiidseks pikendatud hoone (varasem vdlvitud
keldriga maja oli pikendatud idasuunas). Selle ette oli pdhjasuunas kavandatud tdnava aarde uus
kitsas hoone (A). Krundil asusid veel tdnavadarne elamu (Wulffi ehitatud maja) ja selle taga ait.
Idasuunas asus krundil ikka veel aed. 1881. aastal oli ehitis valmis. Maja alumisel korrusel asusid
pudelipesuruum, kantselei ja vahituba, teisel korrusel veepaak ja kaks vabriku personalile antud

korterit3°.

1890. aastal ehitati krundile veel (ks tellishoone (tdnane K. E. von Baeri tn 2) — tall koos
eluruumidega. Projekti autor arhitekt O. Schroder tegi kaks varianti — esimene oli tallihoone ilma
tanavapoolse kdetava toata*® (vt Lisa 10). Hoovikiiljel liitus (ihetoaline juurdeehitus. Teisel variandil
oli lisatud tanavadarne kdetav tuba ja pikendatud hoovipoolset juurdeehitust (ihe toa vorra (vt Joonis
2 ja Lisa 11). Maja ehitati osaliselt Umber 1934. aastal N. Kusmini projekti jargi (vt Lisa 16). Selle
l34nepoolsesse otsa, talli kdrvale tehti lihakauplus®:.
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Joonis 2. Viiljavote teisest O. Schréderi projektist K. E. von Baeri tn 2 maja kohta aastast 1890 (EAA.2623.1.128.36).

3TEAA, 402, n 10, s 154, 11.
3 EAA, f402,n 10, s 154, 13.
39EAA, f2381,n2,51017,15.
40EAA,2623,n1,s128,134.

41 Tartu linnavalitsuse toimik 16234,
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1890. aasta plaanilt ndeme ka, et dllekoja ja pudelipesumaja vahel oli juba idakiljel vdaiksem ihendav
osa ja pikem ning kitsam hoonetega paralleelne juurdeehitus. Selle juurdeehituse ja tdanavaaarse
hoone vahele jai vaba ruum. 1898. aastal (vt Lisa 5), kui kinnistuga liideti ka Jakobi tdnava nurgakrunt
nr 164, oli hoonete vahel juba ulatuslikum tGhendav osa ja vabrikuhoonel juurdeehitus idakiiljel.
Toome ndlval paiknes vaiksem ehitis, arvatavasti aiamaja.

1898-1904 miilisid Bartelsi parijad krundid Gihekaupa koos hoonetega E. Freymuthile*?. 1906. aastal
omandas need E. Oelsen®. Viimane andis endise teenri Wulffi {ihekorruselise puust maja eluaegseks
kasutamiseks S. von Siversile**.

1911. aastal asus E. Oelsen Toome ndlva kindlustamiseks kivim{iri ehitama, kuid tlikooli valitsus lasi
selle t60 seisata, sest krundipiirid olevat killaltki suhtelised ja kindlaks m&iaramata. Enne tuli krunt
dra mddta ja uus leping sdlmida®.

1913. aastal miiis E. Oelsen krundi 167d rendidiguse ja puust maja K. Kochile*®. Maam&dtja H.
Valdmann valmistas krundi plaani (vt Lisa 6), millele oli kantud ka kavatsus tanavat laiendada. Uus
tanavajoon pidi jooksma ldbi elamu. Kavatsust enne 1931. aastat ellu ei viidud. Ulejaanud krundid
165c ja 306 koos ehitistega ostsid 1920. aastal E. Oelseni parijatelt advokaadid J. Lill, J. Raudsepp, O.
Ritli ja teised. Kuna ostust Ulikoolile ei teatatud, vaidlustas likool 1932. aastal lepingu®’. 7. mail
1937 saavutas llikool kohtuvaidluses vdidu ja kinnistud laksid tlikooli katte®.

Kruntidel asunud t66stuseks ja kauplusteks sobivad hooned olid valja Glritud ja nende juures tehti ka
Umberehitusi. 1927. aasta novembris p6drdus linnavalitsuse pool O/U ,Kesk-Kala“ ja soovis
Kroonuaia (tdna K. E. von Baeri) tdnava maja otsafassaadi muuta®. Kroonuaia tn 4 poolsele majale,
mida nimetati aidaks, oli neli akent tehtud ilma projektita ja linnavalitsus kohustas rentnikke kahe
nadala jooksul projekti esitama. Detsembris 1927 oli maja juba Tartu Parmivabriku AS kaes ja
jdrgmise aasta jaanuaris esitati ka kahe akna sisseraiumise projekt (vt Lisa 12), mille oli koostanud
insener Fromhold Kangro. Sellest projektist on ndha, et K. E. von Baeri th 4 Toomemae poolne
keldrite osa oli kaetud viilkatusega. Idaviilul, kuhu ehitati kaks uut akent, olid nii korruse (laosa kohal
kui ka kilgfassaadi katusealuse karniisi tsoonis simsid.

1932. aastal oli tanavaaarse tellishoone ladneosa alumisest ja Ulemisest korrusest ning selle taga
keldrite hoone ees paiknenud {ihekorruseline juurdeehitus, mis ulatus tdnavaaarsest tellismajast
lddnesuunas (lammutati parast Il maailmaséda), renditud K. Parmi optika ja mehaanika t66stusele.
Tartu linnavalitsus palus K. Parmil esitada 10 paeva jooksul toostuse plaanid ja kirjelduse. Vastuseks
teatas K. Parm, et tema tOOstus valmistas tulesililitajaid, flilisika Oppeabindusid ja tegi
mehaanikatodd. Kroonuaia tanava majas tootas seitse tddlist, kuid ruumi oli 40le. Masinad to6tasid
koik elektriga. Eluruume tookojas ei olnud. Majast viis védlja Uks uks ja sellest eeskojast viis Il
korrusele 1,3 m laiune 16-astmeline puittrepp. Vélisuks kais lahti sissepoole. Koos kirjeldusega esitati

42EAA,f2100,n6,s222,119,21.
“3EAA, 2381, n2,s824,150.

4 EAA,f2100,n6,s222,15.
“SEAA,f402,n5,5s637,161, 71.
46 EAA, 2381, n2,5824,161.
“TEAA, £2100, n 6, s 222, 143.

48 EAA,2100,n6,s222,185.

4 Tartu linnavalitsuse toimik 10%.
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ka plaanid (vt Lisa 13). Esimese korruse eeskoja kdrval idasuunas asuvas ruumis paiknesid treipingid,
juurdeehituses elektrimootorid, treipingid, pressid, lihvimise masin ja hambaraiuja. Juurdeehituse
etteulatuvas ruumis oli d3s (sepikoda). Kroonuaia tdnava poolses maja Il korrusel olid elektrimootorid
ja -diinamo ning nikkelvannid. Linnavalitsuse komisjon vaatas maja tle ja leidis, et t00stus vis neis
ruumides edasi té6tada. 1933. aastal oli K. Parm poordunud todstusosakonna poole, et teada saada
ametnike seisukohta, kas ta peab oma puittrepi kivitrepiks Umber ehitama ja ukse lahtikdaimise
suunda muutma. Vastuses nodutakse ukse suuna muutmist lahemal ajal, kuid ka trepi
imberehitamine pidi toimuma sama aasta jooksul. Umberehitamine venis ja 1935. aastal teatatakse,
et tédstuse ruume laiendati teiste majas asuvate ruumide arvel®°.

Veelgi varem, 29. augustil 1934. aastal vaatas Ulikooli arhitekt P. Mielberg hooned (le, et uurida
nende sobivust Ulikoolile ja avaldas arvamust, et ehitised Ulikooli tarbeks ei kdlba. Keldrid olid
pimedad, samuti | ja Il korruse ruumid kas pimedad voi vdikesed. Hoone maht oli aga kdllalt suur —
8500 m3. P. Mielberg tegi ettepaneku hooned lammutada ning kasutada kive m&ne muu dlikooli
hoone ehitamisel®®.

Hoone jai plsti ja ilmselt seetdttu valmistas P. Mielberg 1935. aastal K. Parmi kdes oleva hoone
laiendamise projekti (vt Lisa 14 ja Lisa 15). To0stus laiendas end juurdeehituse teel keldripoolsesse
piirkonda. Keldriruum on kahe ehitusosa vahelisel alal tdnaseni sdilinud. Téendoliselt on K. Parmi
juurdeehitus osaliselt seotud ka praeguse vahekorruse ruumiga. Hoone |Gigetelt (vt Lisa 14) on naha,
et nii varasemal kui 1935. aasta juurdeehitusel oli pultkatus, mis andis juurdeehitusele ajutise
valjandagemise. Selle kapitaalsus rohutavad aga kiviseinad.

Meenutuste jargi asus 1930. aastatel ulatusliku hoone teistes ruumides vorstivabrik, kuid
ruumijaotuse ja sisseseade kohta plaanid puuduvad. 1936. aastal koostati linnaarhitekt V. Tippeli
heakskiidul Kroonuaia tdnava plaan, mis muuhulgas nagi ette K. E. von Baeri tn 4 krundi
tanavadarsest hoonest pikuti suure osa araldikamist (vt Lisa 26). Arvestades kui kitsa majaga on
tegemist, oleks see tdhendanud kogu hoone lammutamist. Plaani ei viidud ellu.

S&jajargseil aastail asus hoones samuti mehaanikatédstus, hoone kuulus Tartu Riikliku Ulikooli
bilanssi ja hiljem anti maja Eesti Pollumajanduse Akadeemiale. Majas kavandati ja viidi enamjaolt ka
ellu suuremaid Gmberehitusi.

Esialgsel plaanil (vt Lisa 17) olid tdnavadarse maja | korruse ruumid laiendatud, vaheseinad
lammutatud. Maja idapoolne puidust juurdeehituses paiknev trepikoda kavatseti lammutada. Teist
vahehoone ees paiknevat puidust kdrge trepiga eeskoda tuli samuti muuta (vt Lisa 18). Lammutada
oli plaanis ka vahehoonest lddnesuunas etteulatuv hooneosa, mis ulatus lddnepoolse keldri
sissepdasuni. Uue planeeringu jargi (vt Lisa 18) tuli alumise korruse ruumidesse paigutada
mitmesugused auto- ja traktoritehnika, soojustehnika ja metalli-tehnoloogia laboratooriumid ning
tookojad. Tanavadarsesse tellishoonesse kavandati loenguruum ja elektrotehnika laboratoorium. i
korruse tdanavadarse osa planeering jdi ilmselt Gldjoontes samaks, kuid puust trepikoda laanekiiljel jai
lammutamata. Kisitavaks jadb maja fassaadi muutmise kavand (vt Lisa 19), millega planeeriti kdigile
Komsomoli (tdna K. E. von Baeri) tdnava poolsetele keldriruumidele kdrged aknad. Kui 1876. aastal
ehitatud keldrite hoone oli tGendoliselt kohe seotud too6stusega ja neil vdisid olla aknad, siis
ladnepoolsed vanemad keldrid voisid jadda ka nild akendeta. Juhul kui aknad siia ehitatigi, suleti

%0 Tartu linnavalitsuse toimik (numbrita).
SLEAA, £2100,n 6,222, 166.
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need uuesti Toomepoolse loenguruumide korruse pealeehitamisega 1950. aastate 10pus-1960.
aastate algul.

Laanekilje vanemates keldrites on olnud laod, idaosa kasutati toostus- ja Opperuumidena.
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3 K. E. von Baeri tn 4 arhitektuursest arengust

3.1 Uldist
Praegune K. E. von Baeri tn 4 on ehitatud to6stushooneteks ja nende valjaehitamine hdlmab mitut
perioodi. Varasem neist on lddnesuunas asunud 19. sajandi alguse puidust elamu, mis lammutati
1931. aastal.

Stiililiselt on ehitis erinevatel ajajarkudel lisatud osade tottu raskesti maaratletav, kuid tdnavadarsed
tellishooned (algne pudelipesumaja ja tall) kuuluvad 19. sajandi neljanda veerandi t66stushoonete
puhul sagedasti kasutatud historitsistlike tellishoonete hulka, neid iseloomulikum on just K. E. von
Baeri tn 4 hoone (K. E. von Baeri tn 2 oli ehitatud kdrvalhooneks). Samalaadseteks ehitisteks olid
Tartus A. le Coqi 6lletehase hooned (1893-1901, arhitekt R. Guleke), endine tapamaja Kastani tédnaval
(1903, tanane Sobra keskus) ja Tartu gaasivabrik Aleksandri tdnaval (1880, tdnane hotell Aleksander).
Kuna tdanavaaarse hoone puhul on tegemist vaikesemdddulise ja vahem tahtsa tédstushoonega, voib
selle puhul vaadelda vaid Uksikute stiilsete kujunduselementide kasutamist ning hoone ise kuulub
lihtsamate stiilindidete hulka.

3.2 Pohiplaanist
Kasitletava krundi hooned on ehitatud mitmes etapis erinevatest hoonetest, mis on liidetud
praeguseks Uhtseks tervikuks ja seetSttu voib pdhiplaanis leida erinevate varasemate hoonete
konfiguratsioone.

Ehitise vanimaks osaks on 1859-60 ehitatud ristkulikukujulise p&hiplaaniga (vt Lisa 9) ladnepoolsed
keldrid (vt Lisa 22) — viis Uiksteise korval asuvat pikka kitsast ruumi, mille kolmel Iddnepoolsel osal on
sdilinud tonnvolvid. Idapoolsetel ruumidel on hilisemate mber- ja juurdeehituste kaigus vélvid
eemaldatud. Keldrite fassaadi keskosas oleva sissepadsu kaudu paaseb eeskotta, millest avanevad
uksed kahele poole koda paiknevatesse ruumidesse ja IGunapool asuvasse ruumi, millel on
kilgseintes kaarnisid. Il maailmasdja jargsel hoone EPA tarbeks kohandamise projektjoonisel (vt Lisa
18) on nisSid paigutatud ka keskmisest ruumist kummalgi pool asuva kdrvalruumi seina ja tehtud
trepp idapoolsesse keldrite vaheruumi. Praegu see trepp puudub. EPAle sobiva planeeringu jargi on
keldritele kavandatud aknad nii Toome poolsesse kilge, lddaneseina kui ka tdnavafassaadile.
Toendoliselt neid valja ei ehitatud. Keldrite peal asus mingi ehitis, kuid selle esialgsest planeeringust
teateid ei ole. Parast || maailmasdda (vt Lisa 19) oli vaadeldav hooneosa lihekorruseline ja tegemist
sai olla ainult katusealuse ruumiga, mida voidi kasutada panipaikade voi laoruumidena. 1950ndate
[Gpul ja 1960ndate algul ehitati sellele hooneosale peale t66ruumide korrus (vt Lisa 24, ruumid 40-
56), kuhu paases lddnepoolselt vilistrepilt ja ka hoone keskosas alakorrusele viivalt trepilt. Labe selle
hooneosa Il korruse ulatub ida-lddnesuunaline koridor sekke idakiljel paikneva trepini, kust padses
alakorrusele. Trepist idasuunda jaid hilisema keldri peale ehitatud ruumid. EPA to66ruumid paiknesid
kahel pool keskset koridori.

Teisena ehitatud hooneosaks on 1876. aastast parinev idapoolne ristkilikukujulise pdhiplaaniga
kelder (vt Lisa 4), mis h6lmab omal ajal volvitud ruume 7, 8, 9, 10, 11, 12 ja 13 (vt Lisa 22), millest
volvid on sdilinud ruumides 7, 9 ja 10. Planeeringult oli uusehitis oma pikkade kitsaste ruumidega
sarnane vanema keldriga. Kuna selle keldriks nimetatud hooneosa all asuvad veel teised
keldriruumid, voiks olemasolevatel plaanidel ndidatud ruume pigem pidada oOllekoja ruumideks.
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Keldri pealisehituse algsest lahendusest teateid ei ole. Ruumi 9 pdhjakiljel on asunud vahesein,
millest on sailinud lddnepoolne osa (ruumi 13 pool). Ruumi 9 pdhjakiiljele on ehitatud uus vaike ruum
11 ning muudetud ruumi 12 ja 9 vahelise vaheseina asukohta (vt Lisa 17 ja Lisa 18). Ruum 8 on
eraldatud ruumist 7 kerge vaheseinaga. Ruumide 10 ja 13 vaheline sein on nihutatud pdhjasuunas.
Varasem uks ruumist 10 ruumi 14 on kinni midritud ja tehtud uus uks labi ruumi 13. Uks eeskojast
ruumi 12 tehti ilmselt sGjajargsete imberkorralduste kaigus (vt Lisa 18), varem asus siin aken (vt Lisa
17). Kui varasema planeeringu jargi oli ruumil 7 kaks idapoolset akent (1928. aasta limberehitus, vt
Lisa 12), siis kavandati parast sGda siia neid neli (vt Lisa 17) ja ehitati kolm (vt Lisa 18), mis on sailinud
tanaseni (vt Lisa 22). Ruumide 9 ja 10 Toomemdae poolsed aknad parinevad sGjajargsest
imberehitusjargust (vt Lisa 17 ja Lisa 18). Ruumi 13 pdhjapoolsed aknad péarinevad veelgi hilisemast
ajajargust. Parastsbja-aastail olid need juba kavandatud (vt Lisa 17), kuid 16plikus projektis nahti ette
ainult uks vahehoonest (ruum 15) ruumis 13 asunud trepikotta (vt Lisa 18). 1935. aasta K. Parmi
toostuse planeeringu jargi oli see sein avadeta.

Hooneosa |l korruse planeeringu kohta teateid ei ole, kuid selle olemasolu vdahemalt 19. sajandi |
poolel tGestavad sbjajargse plaani keldritepealse osa ruumijaotus ja tdnavapoolsed aknad (vt Lisa 19).
Kuna praeguses lahenduses on ruumid kérged ja volvitud ning asuvad hilisema vaheehitise taga
mdendlvaku sisse ehitatuna, siis vOib oletada ka vahehoonesse avanevaid kdrgemal paiknevaid
aknaid, mis hilisemate (mberehituste kdigus kaotasid esialgse tdhtsuse ja on osaliselt sailinud
praeguse vahehoone poolsete avadena.

Olemasolev Il korrus (vt Lisa 24) péarineb 1950ndate IGpu ja 1960ndate alguse Il korruse
pealeehitamise jargust. Tanavapoolses hooneosas paikneb suur loenguruum, Toomemae pool kaks
vaiksemat ruumi. Hooneosa ladnekdljel viib koridor Toomemaée poole avaneva ukseni.

Kolmanda hoonena ehitati 1880. aastal tdnavaadarne kahekorruseline pika kitsa ristkllikukujulise
pohiplaaniga pudelipesumaja (vt Lisa 4). Hoone piiratud laius lubas tOendoliselt juba algse
planeeringu jargi paigutada ruumid Uksteise jarel ldadnetrepikojast idakiiljel asuvasse puidust
juurdeehitusse paigutatud teise trepikojani. Kuna puidust juurdeehituses asuval trepikojal puudub
Ghendus | korruse ruumidega, siis kasutati seda teisel korrusel paiknenud the personalile maaratud
korteri juurdepaasuna., ladnepoolne oli aga kasutusel vabriku tarbeks ja teise korteri juurdepdasuna.
1881. aastal olid | korrusel pudelipesuruum, kantselei ja vahituba. Pudelipesuruum paiknes
téendoliselt keskmises, kdige suuremas ruumis (nr 20). 1932. aastal, kui maja lddneosas asus K. Parmi
toostus (vt Lisa 13), oli ruum 21 (vt Lisa 22) puidust vaheseinaga kaheks jaotatud. Idapoolsed ruumid
selle to6ostuse kdes ei olnud. 1935. aastal on eelpool mainitud puidust vahesein eemaldatud (vt Lisa
15). Ruumil oli paas Idunapoolsesse vahehoonesse. Sojajargsel ajajargul paiknes trepikodade vahel
kolm ruumi, kusjuures paasu K. Parmile kuulunud ruumist idasuunas ei olnud. Puidust juurdeehituses
asunud trepikoda kavatseti lammutada, kuid seda ei tehtud. EPA planeeringu jargi paigutati
suurimasse keskmisse ruumi auditoorium, K. Parmile kuulunud ruumi laboratoorium ja idapoolsesse
tuppa elektrikeevitus. Praeguseks on trepp laanekilje ruumist eemaldatud ja kerge vahesein ehitatud
idapoolsesse ruumi (nr 18 ja 19).

Il korrusel asusid algselt veepaak ja kaks personalile antud korterit. Oletatavasti vois veepaak asuda
trepikoja kérval paiknevas ruumis 28, sest kolmeruumilised korterid asusid paasuga Uks ladnekdlje ja
teine idakiilje trepikojast. Ruumid paiknesid (iksteise jarel Ghes reas ja nende planeering on sailinud
tanaseni. K. Parmi toostusele kuulus lddnepoolne trepikoda koos kdorvalruumi ja kolmeruumilised
endise korteriga (vt Lisa 13). Sama jaotus sailis ka 1935. aastal (vt Lisa 14). Puudus paas
hoovipoolsesse vahehoonesse viivale trepile (ruum 29), mis on kantud juba s6jajargsele plaanile (vt
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Lisa 19). Samal plaanil on olemas ka ruumide 23, 24 ja 25 ees olev galerii, kusjuures sinna padses
koigist kolmest ruumist. Praeguseks on séilinud paas ruumist 24.

Neljandaks hooneosaks on mitmes etapis ehitatud vahehoone vabriku ja tanavadarse
pudelipesumaja vahel. 1890. aastal, kui ehitati tallid (vt Lisa 10 ja Lisa 11), on olemas Toome poolset
uuemat hoonet ja tdnavaaarset tellismaja Ghendav osa idakiljel, millele liitus hooneosa Toome
poolsete ehitiste ees ulatudes tdanavaaarsest majast ldanesuunas kaugemale. Selle juurdeehituse ja
tanavadarse maja vahel oli vahehoov. 1898. aasta plaanil (vt Lisa 5) vahehoov puudub. Idapoolse juba
varem hooneid (hendanud hooneosa kohta varasemaid teateid ei ole, kuid lddnepoolne, K. Parmi
toostusele kuulunud hooneosa (vt Lisa 13) asus etteulatuvas juurdeehituses ja sellega liituvas osas
praeguste ruumide 17 ja 18 alal. Treppi Il korrusele siin veel ei olnud. Juurdeehitusel oli
katuseakendega pultkatus. 1935. aastal ehitati see hooneosa P. Mielbergi projekti jargi imber (vt Lisa
15). Nuud tehti ruumi 17 trepp keldrisse (ruum 14) ja ruumi pikendati idasuunas praeguse ruumi 15
alale. Sel ajajargul ehitati osaliselt ilmselt ka vahekorrus (ruumid 30, 31 ja 32). Planeeringu jargi
ulatus ruum Toome ndlvani. Siia viis trepp alumisest toostusruumist.

SGjajargseil aastail oli see ruum endisel kujul sdilinud (vt Lisa 17). Lammutati |Iddnepoolne etteulatuv
juurdeehituse osa. Muudeti keldri trepi suunda ja samasse hooneossa ehitati kdimlad, eraldi trepi ja
kdimlate osa idapoolsest toostusruumist ja lammutati varasem vahesein idapoolse ruumiosa ja
endise K. Parmi to0stuse vahelt (vt Lisa 18). Nuid tehti ka Il korrusele viiv trepp ruumi 17 (vt Lisa 19)
ja galerii tdnavaaarse maja Il korruse hoovikiljele. Vahekorruse valjaehitamine jadb Toomepoolse
maja Il korruse ehitamise perioodi. Hilisema juurdeehitusena liituvad majaosa ruumile 17 ja sissepaas
ruumi 15 endise puidust kérge trepiga eeskoja (vt Lisa 17) asemel.

3.3 Fassaadijoonisest
Kdnealuste hoonete fassaadijoonis on samuti mitmeosaline nagu ka selle pdhiplaaniline jaotus.
Varasemate keldrite pealisehituste kujutis ei ole teada. M&nevérra annab ettekujutust idapoolse
keldrihoone otsafassaadist kahe akna juurdetegemise projekt (vt Lisa 12), millel on naha viilkatusega
hoone. Maja viilu kaunistavad soklisimss, teine simss korruse (ilaosa kohal ja katusealuse karniisi
piirkonnas kulgev viilusimss.

Sojajargsetel kujutistel (vt Lisa 19 ja Lisa 20) on té6stushoone fassaadil eenduv kas tellistest laotud
vOi krohvipinnas edasi antud kassetimotiivistik, millesse on paigutatud aknad. Sama kujundusvote
parineb tanavadarse tellishoone motiivistikust. Uuemal keldrihoonel on osaliselt lamekaarsillusega
aknad. Kuna tegemist on projektjoonisega, ei ole teada, kas vanemale keldrihoonele margitud suured
toostusaknad ehitati. Uuemal keldrite- ja toostushoonel on fassaadil sailinud nii sdjajargne
toostusaken kui ka jaanus akendevahelisest kassetist. Korruse pealeehitamisega muudeti
fassaadijoonist. Korruse fassaadikujunduslikuks elemendiks on katusealune profileeritud karniis.
Oppekorruse ladnepoolse peaukseni viib viljaspool hoonet lai mitmemademeline trepp.

Tanavaaarne viilkatusega tellismaja oli ehitatud klombitud maakividest soklile ja kuna tanav laskub
idasuunas madest alla, siis on hoone sokkel idakiljel suuremas ulatuses nahtav kui laanekiljel.
Horisontaalsust annavad fassaadile soklisimss, korrustevaheline simss ja Il korruse akende kohal
kulgev simss. Akende vahel ja hoone nurkades paiknevad soklisimsist llemise simsini paigutatud
liseenid ja seega moodustuvad akende Gimber kassetitaolised ristkilikukujulised seinapinnad. Akende
kohal on tellistest laotud sillusemotiiv. Varasema laanepoolse trepikoja endise trepi kohale jaavate
akende asemele on tehtud petikud. Trepikoda pidi valgustama viiluaken ja selle kdrval paikneva
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Uhetiivalise ukse valgmik. Viilkatuse sarikaotsad on profileeritud ja ulatuvad ette. Majal on korged
telliskorstnad. Puidust idapoolses juurdeehituses asuval trepikojal on tdnavakiljel kahetiivaline
valgmikuga uks. Juurdeehituse alla minev keldripaas parineb hilisemast ajajargust.

Kahe hooneosa vahele jadva ehitise fassaad on mitmeastmeline — idakiljel Ghe- ja ldaanekiljel
kahekorruseline, seejuures fassaadi idakiiljel avanevad vaikesed tihedalt paigutatud labi kahe korruse
ulatuvat korget ruumi valgustavad aknad. Selle kiilje ruumide ees oli kdrge trepiga puidust eeskoda
(vt Lisa 17), mis lammutati majja traktori- ja autoGpetuse ruumide rajamisega. Praegu on
juurdeehituse idakiljel kaldtee, mis vdimaldas autodel tockotta soOita. Tanavaaarse tellismaja
[6unakiljel on (hekorruseline pultkatusega juurdeehitus, millega liitub idakiiljel kahte hoonet
Uhendav vaheosa. Kahe ehitise vahele jaab huruum.

ARC Projekt OU koostatud eritingimustes mainitud fragment valgetest glasuurkahlitest ahjust, mis
kuulus algselt Il korruse korterisse, ning teine, tavalistest kahlitest ahi on tdanaseks kadunud. Samuti
on taiesti lagunenud ka pottahi.

3.4 Korvalhooned ja haljastus
Kasitletav ala kuulub Toomemade piirkonda, mida kasutati aedadena Toomemade parki piiravas
voondis. Varaseim, 1839. aasta plaan (vt Lisa 1) annab ettekujutuse Toomemaée planeerimisest ja
sellega liitunud aiaplatside kujundusest. Peale esimese keldrihoone ehitamist sdilis selle ees vanem
kaev (vt Lisa 2 ja Lisa 9).

Platsi jarkjargulisel taisehitamisel liideti t66stushoonetele ka mitmesuguseid kdrvalhooneid. Neist
olulisemaks on praegune K. E. von Baeri tn 2 algselt tallideks ehitatud tellishoone, mille hoovikiljele
tehti juurdeehitus. Tanavakiljel paiknes siin samuti kdetav tuba, kus 1930. aastatel asus lihakauplus.
Selle taga asuval krundipinnal olid kuurid ja garaaz.

Toomemde nolv tééstushoone taga kindlustati maakivimuriga, mis on tanaseks lagunenud. Krundi
ajaloolised piirded on havinud.

Krundi 1aanekdljel paikneb mitmeosaline uuema Il korruseni viiv trepp. Samas paiknes vanema keldri
peal oleva hooneosa juurde viinud tee, mille jadnused on veel margatavad.

Hoovil on kaks korralikumat puud pdhjaosas ning isekasvanud vdsahoone Umbruses. Planeeritud
haljastus tana puudub.
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4 Kokkuvote

Konealune K. E. von Baeri tn 4 krunt ja sellel asuvad hooned paiknevad endises vallikraavis ja on
ehitatud mitmes jargus Ullikoolile kuuluvale rendimaale. Krundid olid algselt kasutusel aedadena, mis
moodustasid Toome pargiga liituva haljasvoo. Esimesteks kompleksi kuuluvateks tdnaseni sailinud
hooneks oli Ulikooli arhitekti K. Rathhausi projekteeritud ja 1859-60 ehitatud lddnepoolne dllekelder.
Sellega liideti 1876. aastal hooneosa idakiiljel. Hoonetes avati &lle- ja mddukoda, mille jaoks ehitati
18809. aastal tdnavadarne kahekorruseline tellishoone, pudelipesumaja, mille alumisel korrusel asus
pudelipesuruum koos kahe teise ruumiga ja Gilemisel korrusel veepaak ja korterid. 1890. aastal ehitati
krundile teine tellismaja — tall koos mdne lisaruumiga, mis tdna kannab aadressil K. E. von Baeri tn 2.
Ollekojale on ehitatud Toomemée poolset hooneosa ja tanavaaarset tellismaja iihendav keldriga osa.

Majas tegutsesid peale 6llekoja perioodi mitmesugused t66stused. Parast 1| maailmasdda oli hoone
esialgu TRU valduses, kuid see anti {ile EPAle. Hoonetes tehti mitmeid Gimberkorraldusi, ruumidesse
paigutati mitmesugused auto- ja traktoridpetusega seonduvad todkojad, laboratooriumid ja
Oppeklassid. 1950ndate I6pul ja 1960ndate algul ehitati maja Toomepoolsele osale peale taiendav
korrus, kuhu paigutati auditooriumid ja t66ruumid.

Hoone seisab pikemat aega tlhjalt ning on ridstatud.

Foto 4. Lagunenud kivimiiiir Toome poolsest kiiljes (pahemal) ja Toome poolse hooneosa Toome poolne kiilg.
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Foto 5. Pinnase liikumisest tekkinud kahjustused hoone Toome poolses kiiljes (pahemal) ja sissevaade keldrisse Toome
poolselt kiiljelt.

Foto 6. Vaade kdisitletavale alale K. E. von Baeri tn 2 krundilt (pahemal) ja téinavalt.
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5 Hinnang hoonete konstruktsioonide tehnilisele seisundile 2002

(ehitusinsener T. Varik)
Kasitletava ala hoonekompleksi vdib vaadelda kolme eraldi osana — tdnavaaarne tellisviimistlusega
hoone, Toomemde ndlva sisse ehitatud krohvitud hoone ja nendevaheline vahehoone. Hoone
konstruktsioonidele on antud Uldhinnang visuaalse Ulevaatuse tulemusena. P&hjalikumad uurinud
eeldaksid konstruktsioonide avamist ja analllse.

Ulevaatusel selgus, et seintes esineb pragusid, mis on valdavalt risti labivad praod kirdepoolsetes
otstes. Pragude tdpset pOhjust ega ka arengut ilma uuringuta hinnata ei saa. Samuti tdheldati
ulatuslikke sajuvee labijookse, mistdttu puidust vahelaed on kohati sisse kukkunud. Tervikuna jatavad
hooned mahajaetud ja hooldamata mulje.

Hooned on valdavalt kellerdatud. Maakividest ja tellistest laotud keldriseinad ning tellistest
silindervolvid ja betoonlaed on rahuldavas seisukorras. Hooneosade vilis- ja sisekandeseinad on kiill
pragudega, kuid visuaalsel hinnangul siiski rahuldavas seisukorras. Siiski ei ole teada pragude areng.

Puidust vahelaekonstruktsioonid on kohtades, kus on olnud ldbijookse, madanikust tugevasti
kahjustatud ning kohati on hoones ohtlik liikuda. Katusekonstruktsioonide vaatluseks pddningule
minek on ohtlik. Sissekukkunud vahelagede vahelt vois ndha, et ka katusekonstruktsioonid on
madanikust kahjustatud. Hoone edelaotsas suurte saalide kohal olevad sorestikkandjad on osaliselt
madanikust kahjustatud. Katusekattel esineb taielikke sajuvee labijookse, mis on tekitanud
ulatuslikke  puitkonstruktsioonide madanikkahjustusi. Tegelik kahjustuste ulatus ilmneks
konstruktsioonide avamisel. Tegelikult kahjustused Uletavad nahtavaid kogemuslikult mitmekordselt.

Eeloeldust voib jareldada:

1. Katuse puidust kandekonstruktsioon on ldbijooksude tottu suuremas osas kahjustatud ning
halvas tehnilises seisukorras ning tuleb uuendada. Kone alla vdib tulla vaid tdanavaaarse
hoone katusekonstruktsioonide osaline sailitamine.

2. Puidust vahelaed tuleb vilja vahetada — véimalik on vaid tanavadarse hoone vahelae osaline
sailitamine, kui parast konstruktsioonide avamist selgub, et selle kandevdime on killaldane
uue funktsiooniga hoonele.

3. Hoone kordusilevaatus tuleks teha kahe aasta jooksul. Esmalt tuleks sulgeda katuse
labijooksud. Vastasel korral halveneb ka hoone rahuldavas olukorras olevate vilisseinte ja
keldrite konstruktsioonide olukord.

4. Soovitav on alustada hoone vajumisvaatlusi. Hoone Umbruses oleks vaja teostada
ehitusgeoloogilised uuringud.
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6 Hinnang
Kasitletava ala hoonestuse vdib jagada kolme ossa, mis eristuvad nii oma tekkeloo, funktsiooni kui ka
sdilivuse poolest. Kdige vanemad on Toome poolse hooneosa lddnepoolsed keldrid, kdige paremini
on aga sdilinud tanavadarne kahekorruseline telliskivihoone.

Muinsuskaitseliselt on eelkdige vaartuslikud Toome poolse hooneosa alused kdrged tonnvdlvidega
keldrid ja tdnavapoolne telliskivihoone. Kinnistut moodustava mahulise struktuuri seisukohalt on
oluline ka siduv hoonemaht, kuid selle sdilitamine ei ole tanasel paeval enam vdimalik, sest hooneosa
on enamjaolt havinud. Ajaloolise hoonestuse edaspidist kaekdaiku mojutavad kindlasti suured
kahjustused, mis on tekkinud pikaajaliselt tiihjalt seismise ning vandalismi tagajarjel.

Hoonekompleksist on vdimalik sdilitada ja restaureerida hoone tdnavapoolne osa. Samuti tuleb
sailitada kolm Toome poolset keldrit ning (ildjoontes Toome poolse hooneosa maht.
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7 Muinsuskaitse eritingimused

1. Saiilitada Toome poolse hoone kolm tonnvdlvkeldritega ruumi tiies mahus. Ulejadanud hooneosad
vBib lammutada ja/vdi Umber ehitada ning vidhesel mé&iral laiendada séilitades krundil
pohimotteliselt olemasoleva hoonete mahu.

2. Sidilitada tanavaaarse hooneosa tellismaja, sh tellisviimistluses fassaadikujundus koos
rohtlaudvoodriga trepikojaga Jakobi tdnava pool, soklisimss, korrustevaheline simss, Il korruse
akende kohal olev simss, akendevahelised ja nurgaliseenid, maakivisokkel ja trepikoja
laudvooder.

3. Sdilitada tanavadarse hooneosa terassiinidel tellisvélvlaed, p&hikandekonstruktsioonid ning
voimalusel ka puidust vahelaed.

4. Sailitada tdnavadarse hooneosa katusekuju. Katusekatteks kasutada kasitsi valtsitud
traditsioonilise tahvlimddduga valtsplekki.

5. Voimalusel séilitada tdnavadarse hooneosa katusekonstruktsioon koos profileeritud
sarikaotstega. Teise voimalusena taastada algse eeskujul.

6. Paigaldada tanavaaarsele hooneosale sobiv tahveluks.

7. Kasutada tadnavaddrse hooneosa trepivOre taastamisel motiive olemasolevatest treitud
pulganditest.

8. Restaureerida voi asendada samasugustega tdnavaadrse hooneosa Il korruse aknaplokid koos
sulustega ning paigalda sarnased ka | korruse akendele.

9. Kasutada tdnavadarses hoones kunagiste eeskujul valmistatud tahveluksi.
10. Ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.
11. To6ode teostamisel tuleb jargida muinsuskaitseseaduse § 24 ja § 34-44 satestatud ndudeid.

12. Kaevetoodel on vajalik arheoloogiliste uuringute labiviimine — tugimiiliri piirkonnas (olemasoleva
hoone Toome poolsel kahel kiljel ehk I6unakiilgedel) enne uue tugimiiri rajamist ning mujal
kaevetddde kaigus.

13. Ehitustoode ajal on vajalik muinsuskaitse jarelevalve.
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8 Siseruumides  sailinud ajalooliste arhitektuursete detailide
inventariseerimine

8.1 Ikorrus ja kelder
Ladnepoolne vanem kelder:

1. Tonnvdlvid kolmes laanepoolses ruumis.
2. Tuulutusavad laes.
3. Nisid keskses ruumis.
4. Kaaristu kahes laanepoolses keldris.
5. Kaarsillusega ukseavad.
6. Metalltaladele toetuvad vdlvistikuga laed idapoolses kahes ruumis.
Idapoolne uuem kelder:
1. Tonnvdlvidega 1876. aastal ehitatud osa.
2. RistvGlvidega keldriosa.
Ruum 7:
1. Tonnvdlv.
Ruum 9:
1. Tonnvolvid, keskne sammas.
Ruum 10:
1. Tonnvdlv.
Endine ldanekiilje trepikoda tanavadarses majas:
1. Metalltaladele toetuv volvistik, trepp puudub.
Ruum 20:
1. Puust kdepide.
Ruum 21:
1. Metalltaladele toetuv vdlvistik.
Idapoolne trepikoda:

1. Puittrepp ja selle vére treitud pulgandid labi kahe korruse.

8.2 Il korrus ja vahekorrus
Ruum 22:

1. Kaarsillusega ava trepikoja poolel.
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Foto 8. Tonnvélvid Iddnepoolses ruumis ja metalltaladele toetuva volvistikuga laed (iimberehitatud) idapoolses kahes
ruumis.
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Foto 11. Tdnavadidrse hoone | korruse vélvistik ruumis 21 (pahemal) ja ténavaddrse hoone | korruse aken enne sulgemist.
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Foto 13. Tdnavadfdrse hoone akna furnituur (pahemal) ja sisevaade 2013.

30

Artes Terrae



K. E. von Baeri tn 4 krundi detailplaneeringu ja ehitusprojekti muinsuskaitse eritingimused 40ET13

Foto 14. Tdnavadidrse hoone 2002.

Foto 15. Tdnavadidrse hoone 2002. aastal veel olemas olnud, kuid tdnaseks hdvinud aknaraamid ja ahi.
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9 Lisad

Lisa 1. Ulikooli kruntide 66 ja 67 ning linna krundi 165c plaan aastast 1839. H. Feldmann. EAA.2100.6.196.55.

Lisa 2. Ulikooli kruntide 15, 66 ja 67 plaan aastast 1878. R. Rech. EAA.402.10.154.1.

Lisa 3. Ulikooli krundi 16a plaan aastast 1878. R. Rech. EAA.2100.6.222.1.

Lisa 4. F. R. Bdrtelsi krundi ja hoonete skits aastast 1880. R. Rech. EAA.402.10.154.3.

Lisa 5. Ulikooli kruntide 15, 16, 18, 66 ja 67 plaan aastast 1898. A. Middrik. EAA.402.10.158.40.

Lisa 6. Krundi 167d plaan aastast 1914. H. Valdmann. EAA.2381.2.824.78.

Lisa 7. Krundil 165c éllekeldri plaan aastast 1859. J. Maar. Hoone vilisvaade ja asukoha plaan. EAA.402.10.144.1.
Lisa 8. Krundil 165c 6llekeldri plaan aastast 1859. J. Maar. Pohiplaan. EAA.402.10.144.1.

Lisa 9. Krundil 165c ja iilikooli kruntidel 15 ja 66 6llekeldri asukoha plaan, maapinna planeering ja loige aastast 1859. K.
Rathhaus. EAA.2100.11.132.22.

Lisa 10. Ulikooli kruntidel 15 ja 16a talli projekt aastast 1890. O. Schréder. EAA.2623.1.128.34.

Lisa 11. Ulikooli kruntidel 15 ja 16a talli muudetud projekt aastast 1890. O. Schréder. EAA.2623.1.128.36.

Lisa 12. Kroonuaia tn 1, 3 hoone fassaadi muutmise projekt aastast 1928. F. Kangro. Tartu linnavalitsuse toimik 10%.
Lisa 13. Kroonuaia tn 1 K. Pdrmi optika ja mehaanika té6stuse ruumide plaan aastast 1932.

Lisa 14. Kroonuaia tn 1 K. Pdrmi metallkaupade téostuse ruumide plaan, I6iked A-A ja B-B ning Il korruse plaan aastast
1935. P. Mielberg.

Lisa 15. Kroonuaia tn 1 K. Pdrmi metallkaupade t66stuse | korruse ja keldri plaan aastast 1935. P. Mielberg.
Lisa 16. Kroonuaia tn 3 iimberehituse projekt aastast 1934. N. Kusmin. Tartu linnavalitsuse toimik 16234,
Lisa 17. Kroonuaia tn 1/3 | korruse plaan péirast Il maailmaséda. EAA.2100.11.132.19.

Lisa 18. Komsomoli tn 1/3 I korruse plaan pérast Il maailmaséda. EAA.2100.11.132.16.

Lisa 19. Komsomoli tn 1/3 Il korruse plaan ja vaade Komsomoli téinavalt pérast Il maailmaséda. EAA.2100.11.132.17.
Lisa 20. Komsomoli tn 1/3 Iige A-B pdirast Il maailmasdda. EAA.2100.11.132.18.

Lisa 21. Inventariseerimisplaan: asukoha plaan aastast 1998.

Lisa 22. Inventariseerimisplaan: | korruse ja keldri plaan aastast 1998.

Lisa 23. Inventariseerimisplaan: Il korruse ja vahekorruse plaan aastast 1998.

Lisa 24. Inventariseerimisplaan: Il korruse plaan aastast 1998.

Lisa 25. Inventariseerimisplaan: I6ige C-D ja garaaZi péhiplaan aastast 1998.

Lisa 26. Kroonuaia tédnava laiendamise plaan 1936. ERA.T-6.3.1763 leht 1.
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